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CO JE UZEMNI PLAN?

JETO ,DOHODA O BUDOUCI PODOBE UZEMI" MEZI:

- obyvateli, tedy vlastniky - lidmi zvenci - Uredniky, ktefi haji zajmy
pozemku, (ktefi treba maji néjaky verejné.
zamer),

Zékladni koncepéni dokument obce, ktery mimo jiné rika, kde se smi stavet, pripadneé
co a za jakych podminek.

Redi toho ale mnohem vic. Stanovuje napfiklad podminky pro uz postavené stavby,
navrhuje v krajiné pfirodni mista pro Zivo¢ichy a mnoho dalsiho.

ARCHUM ARCHITEKTI



UCASTNICI

Uzemni plan tvori:

zpracovatel

ARCHUM
architekti

porizovatel uréeny zastupitel
uuP Nymburk starostka
Bc. Andrea Stechova Hana Kubickova Plchova
verejnost

ARCHUM ARCHITEKTI

DOSS

(dotcené organy
statni spréavy)



ZAKONY

Uzemni pldn mé pravni formu opatfeni obecné povahy.

zékon &. 283/2021 Sb., stavebni zadkon (novy stavebni zédkon), novelizované znéni

vyhladka ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

zakon &. 500/2004 Sb., spravni rad

ARCHUM ARCHITEKTI



UZEMNI PLAN

Seletice maji platny uzemni pléan z roku 2009.
Zmeny uzemniho planu nebyly zpracovany.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o porizeni nového
uzemniho planu na svém zasedani 9.12.2020.

Navrhu nového uzemniho planu predchazelo
zpracovani Doplaujicich prazkumU a rozboru.

ARCHUM ARCHITEKTI



PROCES PORIZOVANI

12/2020 schvéleni pofizeni nového UP zastupitelstvem

09/2022 -11/2023 1. doplnujici prazkumy a rozbory
podnét do nového UP
29. 4, 2023 beseda s ob¢any

2. navrh Zadani nového UP
pfipominka k navrhu Zadani nového UP

12/2024 schvéleni Zadani UP zastupitelstvem
od 03/2025 3. névrh pro spoleéné jednéni a vefejné projednani
7. 11,2025 beseda s ob¢any - predstaveni navrhu UP

4, spoleéné jednani a verejné projednani
pfipominka nebo namitka k navrhu UP

ARCHUM ARCHITEKTI



PREDSTAVENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

1/ koncepce rozvoje

2/ principy regulace (funkéni vyuZziti a podminky prostorového usporadani)

3/ dalsi regulace a podminky
4/ rozvojové plochy (stavajici UP, zdméry a podnéty, navrh)

5/ dalsi postup, diskuze...

ARCHUM ARCHITEKT]



1/ KONCEPCE ROZVOJE

spociva:

« v ochrané a rozvoji stavajicich hodnot a kvalit prostredi sidla i krajiny,
« doplnéni deficitl v uzemi,

« navrhu pfiméreného, stalého a trvale udrzitelného rozvoje sidla smérujiciho
k uspokojeni souCasnych i budoucich potfeb v uzemi

ARCHUM ARCHITEKTI



1/ KONCEPCE ROZVOJE

definuji ji nasledujici principy:

« rovnomerny a umeérny rozvoj sidla

vC. podrobnych regulativll zpldsobu vyuziti,
« moznost drobného podnikani i v rdmci regulativii obytnych ploch,
 podpora rekreace, drobné vyroby a zemédélstvi na venkové,

« podrobna pravidla pro kvalitni vystavbu v sidle
(uplatnéni vhodnych prostorovych regulaci dle pFevladajiciho charakteru
zastavby a uplatnéni vhodnych prvkl regulaéniho planu),

- stanoveni systému vefejnych prostranstvi ve vazbé na ob&anskou vybavenost
a zelen v sidle,

« posileni a zlepSeni prdchodnosti sidlem i krajinou,

« ochrana stavajici sidelni zelené, doplnéni ploch zelené v ndvaznosti na sidlo
a jako vhodny prechod do krajiny.

ARCHUM ARCHITEKTI



2/ PRINCIPY REGULACE

funkeni vyuziti dle ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

SV - smiSené obytné venkovské
a) hlavni vyuziti

+ stavby smiSené pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) pfipustné vyuziti

+ drobné zemédélské hospodareni (uZitkové zahrady, chov hospodéfskych zvitat) v pfiméreném
rozsahu

stavby pro rodinnou rekreaci

vefejna prostranstvl, vefejné zelefi, détska hFisté

izolatnl zelef, zahrady a sady

malé vodni plochy a toky

oplocenf

¢} podminéné pripustné funkénf vyuZitl

+ stavby dopravni a technické infrastruktury, parkovaci plochy a garaz
* doplikové stavby

Podminkou je, Ze p¥imo souvisi s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim plochy.

*  Skolska a kulturnf zafizeni

* zdravotnickd a socidlni zafizeni

« stavby pro ubytovéni s maximalné 25 liZky pro hosty se zajisténym parkovénim pro hosty na
vlastnim pozemku

« nerusfci vyroba, obchod, sluzby a administrativa do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy
souvisejicl s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Za podminky, Ze svym provozovdnim nenarusuji stavajici charakter uzemi, dale nenaru$uji uZivani
staveb, zafizen/ a pozemki ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v souvisejicich plochdch -
hluk, &istota ovzdusi, dopravni zdtéz.

d} nepfipustné vyuZiti

¢ bydleni v bytovych domech
o vedkeré dalsi vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZitim

ARCHUM ARCHITEKTI
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USOBEM VYUZITI

o

PLOCHY S ROZDILNYM ZP

Na 2abkach
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2/ PRINCIPY REGULACE

podminky prostorového uspofadani - charaktery zastavby

) Tradiénf venkovské zastavba
Charakter zastavby:

Zéstavba vytvéfejicl uzaviené nebo Easteéné uzaviené formace pfevazné podélnych staveb usedlosti a
rustikalnich statk( se &tity, brénami a vstupy orientovanymi k vefejnému prostranstvi. Zastavba vytvafi
kompaktn( uliéni prostory. Hmotové se jedna o zastavbu vesnickych chalup o 1NP se sedlovou (vyjime&né
polovalbovou) stfechou o min. sklonu 35° hlavni &4sti stavby. Obytn& budova byvé nasledovéana
hospadarskou asti a zahradou nebo zahumenkem.

Koeficienty:
* koeficient zastavénych ploch max. 0,4
* koeficient zelené min 0,3

Dalsi upresfiujici regulativy:

s celkova vyska stavby viz vykres B.3

e nové umisfované stavby musi respektovat a vhodné doplfiovat stavajici charakter zéstavby,
predevsim pak polohu odvozené stavebni &ary, vysku zastavby, orientaci hfebene stfechy k
vefejnému prostranstvi a charakter oploceni k vefejnému prostranstvi

(2) Venkovské zéstavba
Charakter zéstavby:

Prevazujici zéstavba vesnickych staveni a chalup se zahradami. Zéstavba vytvafi kompaktni uliéni prostory.
Hmoty dom tvoficich z&stavbu jsou pfevaZné orientovany svou podélnou osou kolmo na / nebo podélné
s vefejnym prostranstvim. Hmotoveé se jedné o zastavbu vesnickych chalup o 1NP (popf. zvy3eném 1NP) se
Sikmou sedlovou stfechou. Na budovu navazuje zahrada nebo zahumenek.

Koeficienty:
e koeficient zastavénych ploch max. 0,4
o koeficient zelené min 0,4

Daléi upresfiujici regulativy:
o celkova vyska stavby viz vykres B.3

ARCHUM ARCHITEKTI



CHARAKTER ZASTAVBY

Seletice

! "41&! f2)
G S1sp

Na *labkach
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3/ DALSI REGULACE A PODMINKY

Specifické podminky pro jednotlivé zastavitelné a transformacni plo-
chy.

Obecné podminky ploSného usporadani ploch.
Obecné podminky prostoroveho usporadani ploch.
Podminka planovaci smlouvy

Podminka Uzemni studie

ARCHUM ARCHITEKTI



4/ ROZVOJOVE PLOCHY

Navrh rozvoje vychazi z:

nadrazené uzemné planovaci dokumentace
(CR - PUR, URP; Kraje - ZUR apod.)

platného uzemniho planu

vyhodnoceni podnétl a zaméru
(soukromé podnéty, obecni zameéry)

koncepce rozvoje

ARCHUM ARCHITEKTI



ROZVOJOVE PLOCHY V PLATNEM UP

ROZVO! dle UP p i

P1 Istabilizovano/upraveno
P2 Istabilizovéno

Z1 stabilizovano

2 stabilizovdno

23 Iponechano

124 |ponechano-upraveno
5 ponechdno-upraveno
Z6 ponechdno-upraveno
27 ponechéano/stabil.

78 stabilizovéno

29 stabilizovano

210 ponechano/stabil.

Z11 stabilizovano/upraveno
Z12 vypusténo

Z13 ponechano-upravena
Z214 stabilizovano

215 stabilizovano-upravenc
Z16 stabilizovano

217 ponechano-upraveno
218 ponechano

219 stabilizovano

220 ponechéno

721 ponechano-upraveno
222 ponechano

223 stabilizovano

R1 vypusténo

RZ vypuiténo

R3 vypusténo

R2

R3

- posouzena jejich vhodnost s ohledem na celkovou koncepci
- Castecné jiz vyuzity -> pfevedeny do stabilizovanych ploch

v

- gaste¢né ponechany

ARCHUM ARCHITEKTI



PODNETY A ZAMERY

KRITERIA POSUZOVANI ZAMERU

- poloha vici zastavénému dzemi

- limity vyuziti dzemi

- urbanistsické feSeni, terénni podminky, kraJm

- dopravni a tech. infrastruktura s
ol
- organizace pldniho fondu o 1A
- investice do Uzemf (B~
- demograficka prognoza & 4 Qé 7
= ()
\\\\}"Da\\\%\ 2
02 ~
N /i

PODNETY ___ |posouzeni

podnét 1-7.16 vyhovéno &astedné e
podnét 2-Z7.16 vyhovéno tastené xﬁé-vﬁ \%
podnét 3 - Z.03 vyhovéno Castecné DL
podnét4-27.12 vyhovéno &asteéné

podnét5-Z.16 vyhovéno Castecné

podnét 6-Z.16 vyhovéno tastedné

podnét 7 -2.20 vyhovéno jinak

podnét 8-2.13 vyhovéno &asteéné

podnét 9-K.02 vyhovéno

podnét 10-7.14 vyhovéno &dstecné

podnét 11-2.02 vyhovéno

podnét 12 - Z.06 vyhovéno jinak

podnét obce 1- K.01 vyhovéno

podnét obce 2-Z.21 vyhovéno

ARCHUM ARCHITEKTI
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NAVRZENE ROZVOJOVE PLOCHY - SOUTISK

03
..l
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NAVRZENE ROZVOJOVE PLOCHY
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5/ DALSI POSTUP

01/2026 spole¢né jednani a vefejné projednani
pfipominka nebo namitka k navrhu UP

INFORMACE

- WEB OBCE

- PORIZOVATEL - ODBOR VYSTAVBY A UZEMNIHO PLANOVANI MEU NYMBURK

Bc. Alena Stechova

ARCHUM ARCHITEKTI



DEKUJEME ZA POZORNOST

Ing. arch. Katefina Valentova Nesladkova
Ing. arch. Michal Petr
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